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Введение

Настоящая третья часть проекта планировки с проектом межевания береговой зоны Куйбышевского и Саратовского водохранилища с разбивкой 5-ти территорий - Восточная прибрежная зона отдыха (далее по тексту – «Проект планировки территории» и «Проект межевания территории») разработан на основании постановления мэрии городского округа Тольятти от 21.06.2016 г. № 1954-п/1 «О подготовке проекта планировки с проектом межевания береговой зоны Куйбышевского и Саратовского водохранилища с разбивкой 5-ти территорий».

Генеральным проектировщиком по данному проекту в соответствии с муниципальным контрактом № 1161/5 от 09.12.15 г. является ООО «М-Строй», г. Тольятти.

Проект планировки территории и проект межевания территории береговой зоны Куйбышевского и Саратовского водохранилища включает в себя следующие территории: 

- Западная прибрежная зона отдыха: граница Восточного пляжа (Автозаводский р-н) - Муравьиные острова - яхт клуб "Химик" - территория ЗАО "Чайка";

- Центральная прибрежная зона отдыха с мкр. Портовый: Итальянский пляж - набережная Центрального р-на - яхт клуб "Дружба" - турбаза "Волна";

- Восточная прибрежная зона отдыха: береговая линия Комсомольского р-на - набережная Комсомольского р-на;

- Фёдоровская прибрежная зона отдыха: мкр. Шлюзовой - мкр. Фёдоровка;

- Прибрежная зона отдыха полуострова Копылово: п-ов Копылово.

Общая площадь в границах проектирования Восточной прибрежной зоны отдыха составляет 222,8 га.

Исходный год разработки Проекта планировки территории – 2015-й.

Проект планировки территории выполнен на расчетный срок - 2025 г. без выделения очередей освоения.

Подготовка Проекта планировки территории осуществляется в целях:

- обеспечения устойчивого развития территории;

- обеспечения выполнения положений о территориальном планировании, содержащихся в генеральном плане городского округа Тольятти и реализации генерального плана;

- выделения элементов планировочной структуры (кварталов, микрорайонов, иных элементов);

- установления параметров планируемого развития элементов планировочной структуры; 

- установления зон планируемого размещения объектов местного значения.

Подготовка настоящей документации по планировке территории осуществляется в отношении застроенных территорий.

1. Функционально-планировочная организация территории

В части мероприятий по генеральному плану ГО Тольятти, выполняются следующие:

- строительство и реконструкция объектов гидротехнического назначения, в том числе берегоукрепление Куйбышевского водохранилища в районе набережной Комсомольского района городского округа Тольятти;

-   создание единой пляжной зоны на берегу Куйбышевского водохранилища;

-  устройство пляжа Комсомольского района в составе берегоукрепительных работ
В части функционального зонирования предусматривается детализация и уточнение решений по функциональному зонированию проекта генерального плана города.

На территории Восточной прибрежной зоны Проектом предусматриваются следующие мероприятия:

- продление берегоукрепительных мероприятий вдоль всей территории прибрежной зоны;

- благоустройство рекреационной зоны по берегу водохранилища;

- устройство верхней террасы существующего берегоукрепления Комсомольского района в целях завершения укрепления склона и создания прогулочной террасы со смотровыми площадками;

- устройство вдоль верхней террасы водосборного лотка;

- устройство вертикальной связи (обзорной площадки) между верней и нижней террасами рекреационной зоны;

- устройство на нижней террасе рекреационной зоны пешеходного и велосипедного сообщения.

- устройство пешеходного перехода на опорах для связи со сквером речного вокзала.

В части развития транспортной инфраструктуры предусматривается устройство на прилегающей к Комсомольскому шоссе объекта хранения автомобильного транспорта – открытой площадки по отстою служебного транспорта (автобусы категории М2) в пределах выделенного ранее для этих целей земельного участка с кад № 63:09:0204069:921 площадью 0,0375 га.

В части реализации рекреационного потенциала и благоустройства территории предусматривается устройство обзорной площадки (элемент благоустройства), связывающей верхнюю и нижнюю террасы рекреационной зоны. Планируемый элемент благоустройства является объектом капитального строительства и возводится на территории общего пользования. Предложенная в составе проекта планировки территории размещение объекта, конструкция, схема движения и размеры основных элементов обеспечивают оптимальную организацию функционирования объекта при достижении наилучшей обзорности окружающих ландшафтов. Площадь формируемой в составе территорий общего пользования зоны размещения объекта благоустройства – 0,06 га.

В части благоустройства территории предусматривается устройство площадок для размещения объекта временного использования (летнее кафе) на верхней террасе существующего берегоукрепления (набережной) Комсомольского района площадью 1396 кв. м (не является объектом капитального строительства).

Площади формируемых в Проекте планировки территории зон по типам представлены в таблице 1-1.

Таблица 1-1. Площади формируемых зон по типам

	Наименование показателей
	Единица

измерения
	Площади формируемых зон, га

	объекты общественно-делового значения
	га
	3,12

	объекты инженерной инфраструктуры 
	га
	0,08

	объекты транспортной инфраструктуры
	га
	0,19

	городские леса
	га
	165,96

	территория общего пользования (парков, бульваров, набережных)
	га
	53,47


Характеристики планируемого развития территории, в том числе плотность и параметры застройки территории

В части установления характеристик планируемого развития территории представлены расчетные коэффициенты застройки территории и коэффициенты использования территории, представленные по планируемым зонам застройки.

Полный перечень формируемых в проекте планировки территории зон размещения объектов капитального строительства и иных объектов и параметров из застройки представлен в табл. 1-2.

Таблица 1-2. Перечень формируемых зон размещения объектов капитального строительства и иных объектов

	№ зоны
	Наименование
	S зоны
	S общ.
	Этаж-ность
	S застройки
	К1
	К2

	1
	Объект хранения автомобильного транспорта (открытая площадка по отстою служебного транспорта (автобусы категории М2))
	375
	-
	-
	-
	-
	-

	2
	Элемент благоустройства (обзорная площадка)
	600
	-
	-
	-
	-
	-

	3
	Площадки для размещения объектов временного использования (летнее кафе, не является объектом капитального строительства).
	1396
	-
	-
	-
	-
	-


Красные линии, утверждаемые в составе Проекта планировки территории отображены на схемах «Чертеж планировки территории» и «Разбивочный чертеж красных линий». 

Поперечные профили представлены на «Схеме организации улично-дорожной сети и движения транспорта». Линии отступа от красных линий в целях определения мест допустимого размещения зданий, строений, сооружений не устанавливаются.

Знаковые и социально значимые места городского округа Тольятти в пределах Восточной прибрежной зоны отдыха

В соответствии с «Положением о знаковых и социально значимых местах городского округа Тольятти», утвержденным решением думы городского округа Тольятти от 09.07.2014 г №388, в пределах рассматриваемой территории находятся следующие «знаковые и социально значимые места» (табл. 1-3):

Таблица 1-3. Перечень имеющихся в пределах Восточной прибрежной зоны отдыха знаковых и социально значимых мест городского округа Тольятти

	№ по перечню
	наименование
	адрес
	примечание

	43
	Набережная Комсомольского района
	Территория набережной по границам ул.Коммунистическая, продолжения ул.Есенина, водохранилища, продолжения ул.Матросова, за исключением зоны застроек, в том числе земельный участок с кадастровым номером 63:09:0201058:15
	


В Проекте учтены все представленные выше знаковые и социально значимые места городского округа Тольятти, согласно Чертежу планировки территории по указанным местам запланированы следующие мероприятия (табл.1-4):

Таблица 1-4. Перечень мероприятий касательно знаковых и социально значимых мест городского округа Тольятти

	№ по перечню
	наименование
	мероприятие

	43
	Набережная Комсомольского района
	предусмотрено благоустройство прилегающей к берегоукреплению лесной территории (входящей в границы знакового и социально значимого места №43) с обустройством пешеходных парковых дорожек и смотровых площадок на кромке надпойменной террасы


2. Социально-экономическое развитие

2.1. Численность и занятость населения

В настоящее время на территории рассматриваемого участка постоянно проживающее население отсутствует.

2.2. Жилищный фонд

На проектируемой территории жилой фонд отсутствует.

2.3. Развитие объектов социально-культурной сферы и общественных территорий

На территории восточной прибрежной зоны не планируется новых объектов, однако предусматриваются площадки площадью 0,08 га для размещения сезонных объектов общественного питания.

2.4. Развитие рекреации, инфраструктуры спорта и культурно-массовых мероприятий

В Проекте планировки территории в связи с наличием особо ценных ландшафтов не предусматривается создание крупных массовых спортивных объектов, но при этом рекреационный потенциал территории реализован за счет создания плотной сети пешеходных и велодорог. В Проекте планировки территории разработаны трассы веломаршрута со смотровыми площадками, проходящие по кромке надпойменной террасы вдоль всей городской береговой линии, с велодорожкой по нижней террасе и предусмотрены парковые пешеходные дорожки в лесной части верхней террасы и широкая прогулочная пешеходная дорожка на протяжении всего пляжа. Общая протяженность велодорог составит 8,8 км, пешеходных – более 10 км (без учета тротуаров набережной Комсомольского района).

Проектом предусматривается укрепление откоса и прокладка вдоль берега пешеходных и велодорожек в западной части, что позволит использовать нижнюю террасу для пляжного отдыха, а верхнюю – для немассовой рекреации с сохранением природного комплекса. Дополнительно предусматривается устройство смотровой площадки на высоте верхней террасы; восточная же часть оборудовается смотровыми и площадками для организации сезонных объектов – кафе, пунктов проката и пр.

3. Транспортная инфраструктура

Внешний транспорт

Основной транспортной коммуникацией, связывающей территорию прибрежной зоны с прочими городскими территориями, является проходящее в меридиональной ориентации Комсомольское шоссе, которое относится к категории парковых дорог. Комсомольское шоссе переходит в улицу Коммунистическую – магистральную улицу районного значения. Согласно генерального плана ГО Тольятти запланирована реконструкция Комсомольского шоссе на всем протяжении.

Внутренний транспорт

Внутренняя структура улично-дорожной сети застроенной части проектируемой территории в целом сохраняется без изменений.

Реконструируемая сеть улиц и дорог в пределах границ проектирования будет состоять из следующих типов по классификации табл. 9 СП 42.13330.2011 «Градостроительство. Планировка и застройка городских и сельских поселений» и СНиП 2.05.02-85  «Автомобильные дороги»:

- улицы местного значения жилой застройке, общей протяженностью 0,5 км;

- улицы районного значения, транспортно-пешеходные, общей протяженностью 3,85 км;

Наименьший продольный уклон для улиц, учитывая спокойный рельеф местности, принят 1%, наибольший – 3,0%.

Автомобильные стоянки и объекты автосервиса

Учитывая устройство смотровой площадки и прогулочных дорожек, в проекте запланировано устройство автостоянок в пределах территорий общего пользования общей мощностью 35 мест.

Пешеходное и велосипедное сообщения

Ввиду нахождения проектируемой территории у границы городского леса и необходимости организации коммуникаций значительного количества пешеходов к местам рекреации, значительное развитие получает пешеходная и велотранспортная инфраструктура. 

Велосипедные дорожки предусмотрены в соответствии с СНиП 2.07.01-89. Основное велосипедное движение формируется вдоль набережной по верхней террасе и нижней. Ширина велосипедных дорожек 3 м, число полос - две. 

Основное пешеходное сообщение формируется также по верхней и нижней террасе береговой рекреационной зоне. Часть набережной в восточной прибрежной зоне благоустроена и приспособлена для пешеходов. Для формирования единого пешеходного сообщения вдоль набережной, проектом предусматривается устройство пешеходного перехода на опорах в восточной части прибрежной зоны, а также устройство вертикальной связи - лифта для беспрепятственного спуска с верхней террасы набережной на нижнюю. Пешеходные дорожки имеют ширину 1,5 м по верхней террасе, 3 м по нижней террасе, 6 м вдоль улицы Есенина.

Общая протяженность велодорог в пределах проектируемой территории составит 9,87 км, пешеходных – 20,47 км.

4. Инженерно-техническое обеспечение территории

Подключение проектируемых на рассматриваемой территории объектов к сетям централизованного водоснабжения, хозяйственно-бытового водоотведения, электро-, тепло-, газоснабжения и связи не предусматривается.

4.1. Водоотведение

Канализация поверхностного стока

В Проекте запланированы сбор поверхностного стока со всей территории Восточной прибрежной зоны отдыха (за исключением набережной Комсомольского района) посредством устройства открытой системы сбора стоков (перехватывающего лотка по краю надпойменной террасы), предусматриваемой в составе работ по укреплению берегового склона. Канализационная сеть проектируется в самотечном исполнении, собранный с лесных территорий сток частично поступает в существующие коллекторы поверхностного стока набережной Комсомольского района, оставшаяся часть – отводится в планируемый у западной границы Восточной прибрежной зоны отдыха выпуск в водохранилище. К тому же выпуску подключается и очищенный сток с территории автостоянки, размещаемой также у западной границы Восточной прибрежной зоны отдыха. Очистку стоков с автостоянки необходимо обеспечить на устанавливаемых там же локальных очистных сооружениях малой мощности.

4.2. Санитарная очистка

Проектом планировки предусматривается планово-регулярная организация сбора и удаления бытовых отходов, путём их регулярного вывоза с территорий различного назначения с установленной периодичностью.

5. Вертикальная планировка, инженерная подготовка и инженерная защита территории 

С учетом архитектурно-планировочного решения генерального плана, гидрогеологических условий предлагаются следующие мероприятия по инженерной подготовке территории:

а) вертикальная планировка территории;

б) организация отведения поверхностного стока (дождевые, талые и поливомоечные воды);

в) работы по берегоукреплению;

г) благоустройство проектируемых территорий общего пользования, в том числе рекреационных зон.

Вертикальная планировка

Средствами вертикальной планировки предусмотрена организация отвода поверхностных вод с увязкой высотного положения существующих дорог с проектируемыми улицами.

Организация отведения поверхностного стока

Для сбора поверхностных и талых вод с верхней террасы рекреационной зоны и территории городских лесов на всем ее протяжении предусматривается водосборный лоток. Дождевая сеть намечена с учетом границ водосборных бассейнов, всего намечено 2 бассейна канализования. Каждый бассейн обслуживается самостоятельными сетями и имеет централизованный сток в Куйбышевское водохранилище.

При расчете расходов дождевых вод с застраиваемой территории принята величина стока, равная 8,51 куб. м/сек.

Организация берегоукрепления и защиты от затопления

Необходимо проведение инженерной защиты значительной части побережья Куйбышевского водохранилища, включающем следующие виды сооружений и мероприятий:

Вид сооружения и мероприятия:

I. Волнозащитные: вдольбереговые ступенчатые крепления с укреплением основания террас 

II. Волногасящие: естественные свободные пляжи

III. Специальные: склоноукрепляющие: искусственное закрепление грунта откосов.

I. В пределах зоны 3 «Восточная прибрежная зона отдыха» вся западная часть берега от объектов отдыха до набережной (берегоукреплений) Комсомольского района протяженностью находится в неустойчивом состоянии преимущественно ввиду периодического подмыва берегового склона паводковыми водами. Проектом предлагается укрепление основания склона на всем протяжении данного отрезка с использованием габионных конструкций. Протяженность укрепляемого склона составляет 3,35 км, общая площадь территории, требующей проведения специальных мероприятий по инженерной подготовке составит 21,77 га.

II. В качестве волногасящих мероприятий предусмотрена подсыпка существующей пляжной полосы с целью создания широкой полосы естественного свободного пляжа вдоль укрепляемого откоса надпойменной террасы.

III. В зону возможного срыва грунта, как показывают геодезические изыскания, попадает значительная территория рассматриваемой зоны 3 «Восточная прибрежная зона отдыха». Использование технологий стабилизированного грунта (закрепление откоса с использованием геосинтетиков) позволяет решить основную проблему участка берега – закрепление высоких склонов со значительными уклонами без резки всего склона, устройства промежуточных берм и замоноличивания основания откоса.

В проекте берегозащитных сооружений предусматрен отвод подземных и поверхностных вод 

Мероприятия по борьбе с оползневыми процессами

Общий план предлагаемых мероприятий борьбе с оползневыми процессами включает следующие основные мероприятия:

1) Пригрузка склона в нижней части;

2) Механическое удерживание земляных масс в равновесии: подпорные стенки;

3) Укрепление склона геосинтетическими материалами и растительностью;

4) Дренирование прилегающей территории и тела оползня;

5) Регулирование поверхностного стока на прилегающей территории на склоне в сочетании с укреплением склонов;

6) Защита берегов от эрозий, абразии, переработки в результате волнового воздействия: берегоукрепление, устройство пляжей и других защитных сооружений.

Перечень мероприятий определен в соответствии с местными условиями – наличием критической крутизны склона, выветриванием, подземными водами, поверхностными водами, водами водохранилища и их волновым воздействием

6. Мероприятия по улучшению экологической обстановки и охране окружающей среды

В целях обеспечения восстановления, защиты и сохранения окружающей среды применительно к территории зоны 3 «Восточная прибрежная зона отдыха» предусматривается проведение следующих планировочных мероприятий:

1) восстановительные:

б) мероприятия по рекультивации нарушенных участков береговой полосы: укрепление берега с выравниванием береговой полосы;

в) организация необходимых лесопосадок в пределах прибрежной полосы;

2) санационные:

а) укрепление берегов с целью защиты прибрежных участков от антропогенной эрозии и абразии.

Кроме того, необходимо организовать мониторинг по следующим направлениям:

- прибрежных склонов (в надводной и подводной части склона) и расположенных там объектов;

- уровня грунтовых вод.

7. Основные технико-экономические показатели проекта планировки территории

	№

п/п
	Наименование показателей
	Единица

измерения
	Современное состояние на 2015 год
	Расчетный срок

	1
	Территория
	
	
	

	1.1
	Площадь проектируемой территории - всего
	га
	222,82
	222,82

	
	в том числе территории:
	- -
	
	

	
	Зона жилой застройки
	- -
	-
	-

	
	Зона объектов общественно-делового значения
	- -
	3,15
	3,09

	
	Зона объектов рекреации и спорта
	- -
	
	

	
	Зона промышленных и коммунально-складских объектов
	- -
	0,2
	0,27

	
	Зона парков и скверов общего пользования
	- -
	-
	-

	
	Зона городских лесов (стоящих на кад. учете)
	- -
	171,28 (166,39)
	165,96

	
	Территория инженерных сооружений берегоукрепления
	
	35,29
	-

	
	Территория общего пользования
	- -
	-
	53,47

	
	Неиспользуемые территории
	- -
	12,89
	-

	1.2
	Из общей площади проектируемого района участки гаражей и автостоянок для постоянного хранения индивидуального автотранспорта
	- -
	-
	-

	1.4
	Коэффициент застройки (проект.):
	
	-
	-

	1.5
	Коэффициент плотности застройки
	
	-
	-

	1.6
	Из общей территории:
	
	
	

	
	- земли федеральной собственности
	
	-
	-

	
	- земли муниципальной собственности
	- -
	189,79
	222,52

	
	- земли частной собственности
	- -
	0,31
	0,3

	
	- нераспределенный земельный фонд
	- -
	32,72
	-

	2.
	Население
	
	
	

	2.1
	Численность населения
	тыс. чел
	-
	-

	2.2
	Плотность населения
	чел / га
	-
	-

	3
	Жилищный фонд
	
	
	

	3.1
	Общая площадь жилых домов
	тыс. м2 общей площади квартир
	-
	-

	3.2
	Средняя этажность застройки
	этаж
	-
	-

	3.3
	Существующий сохраняемый жилищный фонд
	тыс. м2 общей площади квартир
	-
	-

	3.4
	Убыль жилищного фонда - всего
	- -
	-
	-

	3.6
	Новое жилищное строительство
	
	-
	-

	4
	Объекты социального и культурно-бытового обслуживания населения
	
	
	

	4.1
	Детские дошкольные учреждения всего
	мест
	250
	250

	4.2
	Общеобразовательные школы всего
	- -
	-
	-

	4.3
	Поликлиники - всего.
	посещений в смену
	-
	-

	4.5
	Аптеки
	объект
	-
	-

	4.6
	Предприятия розничной торговли
	тыс. м2
	-
	-

	4.7
	Предприятия общественного питания
	посад. место
	-
	-

	4.8
	Предприятия бытового обслуживания
	раб. место
	-
	-

	4.9
	Учреждения культуры и искусства
	место
	-
	-

	4.10
	Спортивные площадки
	га
	-
	-

	4.11
	Организации и учреждения управления, кредитно-финансовые учреждения и предприятия связи
	объект
	-
	-

	4.12
	Прочие объекты социального и культурно-бытового обслуживания населения
	объект
	-
	-

	5
	Транспортная инфраструктура
	
	
	

	5.1
	протяженность улично-дорожной сети - всего
	км
	
	

	
	в том числе:
	
	
	

	
	улицы городского значения
	- -
	-
	-

	
	улицы районного значения
	- -
	3,85
	3,85

	
	улицы местного значения
	- -
	0,2
	0,5

	5.2
	Протяженность линий общественного пассажирского транспорта
	
	3,85
	3,85

	5.3
	Стоянки для хранения легковых автомобилей на территории общего пользования
	
	0
	35

	6
	Инженерное оборудование и благоустройство территории
	
	
	

	6.1
	Водопотребление - всего
	тыс. м3 / сут
	-
	-

	6.2
	Водоотведение (хозбыт)
	- -
	-
	-

	
	Водоотведение (поверхностный сток)
	 м3 / с
	-
	8,51

	6.3
	Электропотребление
	кВт
	-
	-

	6.4
	Расход газа
	м3 / час
	-
	-

	6.5
	Теплоснабжение
	Гкал/час
	-
	-

	6.6
	Количество твердых бытовых отходов
	тыс. м3 /год
	-
	-

	
	в том числе утилизируемых
	- -
	
	

	6.7
	Территории, требующие проведения специальных мероприятий по инженерной подготовке
	га
	-
	21,77

	6.8
	Потребность в иных видах инженерного оборудования
	тел. номера
	-
	-

	7
	Охрана окружающей среды
	
	
	

	7.1
	Озеленение санитарно-защитных зон
	га
	-
	-

	7.2
	Озеленение территорий общего пользования
	га
	-
	-


42












